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Harku vallas Harku alevikus Instituudi tee 1 ja Instituudi tee 1a maaiiksuste ning lihiala
detailplaneering

Austatud peadirektor

Harku Vallavolikogu 02. mai 2024 otsusega nr 31 on algatatud detailplaneeringu koostamine
Harku alevikus Instituudi tee 1 (katastritunnus 19801:001:3861), Instituudi tee 1a (katastritunnus
19801:001:3655) ja Instituudi kergliiklustee (katastritunnus 19801:001:3651) maaiiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vélja voimalused Instituudi tee 1, Instituudi
tee la ja Instituudi kergliiklustee maaiiksustest moodustada 3 korterelamumaa, 2 tildkasutatava
maa, 1 Uldkasutatavate ehitiste maa ja 2 transpordimaa sihtotstarbega krunti ning méérata
ehitusdigus 3 korterelamu ja iihe iihiskondliku hoone piistitamiseks. Detailplaneeringuga
soovitakse Instituudi tee 1 maaiiksusele kavandada u 43 elamutihikut (kaks 15 korteriga
korterelamut ja liks 13 korteriga korterelamu). Kavandatavad transpordimaa ja iildkasutatava maa
krundid vdorandatakse tasuta vallale. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
tehnovorkudega varustamise ja juurdepdisude lahendamine.

Planeeritav ala, suurusega u 3,34 ha, paikneb Harku alevikus Tallinn-Paldiski maantee, Instituudi
tee, Pika tdnava, Aia tdnava ja Betooni tdnava vahelisel alal, piirnedes pohjast 8 Tallinn-Paldiski
tee (katastritunnus 72701:001:0521) transpordimaaga, idast Aia pdik 14 (katastritunnus
19801:001:4704) tootmis- ja é&rimaaga, Aia poik L1 (katastritunnus 19801:001:4708)
transpordimaaga, Aia pdik 13 (katastritunnus 19801:001:4703) elamumaaga ja Betooni tn 4
(katastritunnus 19801:001:4707) elamumaaga, kagust Aia tdnav (katastritunnus 19814:001:0322)
transpordimaaga, Aia tn 7/60 (katastritunnus 19801:001:4228), Aia tn 7/50 (katastritunnus
19801:001:4221) elamumadeaga, Aia tn 7/40 (katastritunnus 19801:001:4206) sihtotstarbeta
maaga, Aia tn 7/30 (katastritunnus 19801:001:4225) elamumaaga, Aia tn 7/20 (katastritunnus
19801:001:4180) elamumaaga, Aia tn 7/10 (katastritunnus 19801:001:4230) sihtotstarbeta maaga,
Aia tn 7/9 (katastritunnus 19801:001:4203) elamumaaga, Aia tn 7/8 (katastritunnus
19801:001:4209) elamumaaga, Aia tn 7/7 (katastritunnus 19801:001:4191) sihtotstarbeta maaga,
Aia tn 7/6 (katastritunnus 19801:001:4190) elamumaaga, Aia tn 7/5 (katastritunnus
19801:001:4183) elamumaaga, Aia tn 7/4 (katastritunnus 19801:001:4202) elamumaaga, Aia tn
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7/3 (katastritunnus 19801:001:4201) elamumaaga, Aia tn 7/2 (katastritunnus 19801:001:4208)
elamumaaga, Aia tn 7/1 (katastritunnus 19801:001:4222), Aia tn 7/11 (katastritunnus
19801:001:4229) elamumaaga, Aia tn 7/21 (katastritunnus 19801:001:4207) elamumaaga ja Pohja
tdnav (katastritunnus 19814:001:0323) transpordimaaga, 16unast Pohja tdnav 3 (katastritunnus
19814:001:0048) ja Pohja tdnav 1 (katastritunnus 19814:001:0005) elamumaadega, edelast Pikk
tn 1 (katastritunnus 19814:001:0145) elamumaaga ning lddnest ja loodest Instituudi tee L3
(katastritunnus 19801:001:3854) transpordimaaga.

Instituudi tee 1 maaiiksus, suurusega 22398 m?, on 100% maatulundusmaa, millest looduslik
rohumaa moodustab 22088 m? ning muu maa 310 m?. Maaiiksus on hoonestamata. Maaiiksusele
on juurdepiis Instituudi teelt ja Pikalt tinavalt.

Instituudi tee 1a maaiiksus, suurusega 8367 m?, on 100% maatulundusmaa, millest haritav maa
moodustab 6196 m?, looduslik rohumaa moodustab 1897 m? ning muu maa 274 m?. Maaiiksus on
hoonestamata. Maaiiksusele on juurdepéis Instituudi teelt.

Instituudi kergliiklustee, suurusega 2661 m?, on transpordimaa.

Detailplaneeringuga kavandatakse 3 (korter) elamumaa, 1 iihiskondlike ehitiste maa, 2
tildkasutatava maa ja 2 transpordimaa krunti. Detailplaneeringuga méératakse korterelamu
kruntidele ehitusdigus 4-korruseliste 13-15-korteriga korterelamute piistitamiseks, maapealse
ehitisealuse pinnaga kuni 850 m? Korterelamute suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on
planeeritud kuni 14 m ja kuni 4 maapealset korrust. Uhiskondlike ehitiste maa krundile
maidratakse ehitusdigus iihe tihiskondliku hoone piistitamiseks, maapealse ehitisealuse pinnaga
kuni 1600 m?. Uhiskondliku hoone suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud kuni
14 m ja kuni 4 maapealset korrust. Lubatud katuse kalle on méératud vahemikus 0-20°.

Juurdepais elamumaa krundile on lahendatud Instituudi teelt (I1&hiaadress 11401 Laagri-Harku tee
L1).

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud olemasoleva iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil vastavalt piirkonna vee-ettevdtja poolt viljastatud tehnilistele tingimusetele.

Detailplaneeringu eesmérgid on kooskolas Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr
138 kehtestatud tildplaneeringu ning Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud
Harku valla ehitustingimusi, miljoovéértuslikke alasid ja véartuslikke maastikke méérava ning
tihehoonestusalasid tédpsustava teemaplaneeringuga.

Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138 kehtestatud Harku valla iildplaneeringu kohaselt
jaéb Instituudi tee 1 ja Instituudi tee 1a maatiksuste ning ldhiala detailplaneeringu ala elamumaa
juhtfunktsiooniga (I kategooria) alale ning iildplaneeringu seletuskirja p 2.1.1 on mérgitud, et uute
elamupiirkondade rajamisel tuleb jéargida, et miira tase ei iiletaks 55 dB. See on tildplaneeringus

seatud miirataseme ndue, seega planeeritavad elamukrundid (mitte ainult hooned) peavad jdédma
kuni 55 dB sisse. Valla eesmdrk on olnud miira sihtvdértuse kehtestamisega tagada uutes
planeeritavates elamupiirkondades parem elukeskkond.

Maa- ja Ruumiameti miirakaardi kaardirakenduse alusel jiddvad pdhjapoolsed detailplaneeringuga
planeeritud miiratundlikud hooned 66pdevase 55-59 dB miira sisse (2022. aasta andmetel).

Transpordiameti tellimusel on koostatud Riigitee nr 8 Tallinn—Paldiski km 11,0-14,0 Tahetorni—
Harku 16igu ja Harku eritasandilise ristmiku pohiprojekt (edaspidi: pohiprojekt).



Pohiprojekti raames teostatud keskkonnamdju eelhinnangus (Hendrikson & Ko OU, t66 nr
21004057) on analiiiisitud liiklusest tulenevat miira. Liiklusmiira hinnangu koostas Akukon Eesti
OU (t66 nr 210922-3-B). Prognoositava olukorra liiklusmiiratasemed arvutati 2045. aasta
liiklusprognoosi alusel, 1dhtudes pdhimaantee projektkiirusest 100 km/h.

Lisaks on detailplaneeringu ala kohta huvitatud isiku poolt tellitud tdiendav liiklusmiira hinnang
(Akukon Eesti OU t66 nr 26113-1-A). Hinnangus arvutati perspektiivsed liiklusmiiratasemed nii
projektkiiruse 100 km/h kui ka piirkiiruse 70 km/h korral. Perspektiivse olukorrana kisitleti
kavandatava tee plaanilist ja kdorguslikku lahendust ning tee avamisele jérgneva 20 aasta
prognoositavat liiklussagedust. Projektkiiruse 100 km/h korral ulatub planeeritavate hooneteni

pievasel ajal miraindikaatori Ld 69 dB samatugevustsoon ning oOisel ajal Ln 59 dB

samatugevustsoon. Piirkiiruse 70 km/h korral ulatub hooneteni pievasel ajal Ld 67 dB ning disel
ajal Ln 57 dB samatugevustsoon. Kiiruse 70 km/h korral vihenevad arvutuslikud miiratasemed

planeeringualal ja hoonete juures sdltuvalt asukohast ligikaudu 2—3 dB.

PGhiprojektiga on ette nidhtud perspektiivse tee projektkiiruseks 100km/h, ja seega on valla

hinnangul detailplaneeringu lahenduse elluviimisel vaja miira leevendamiseks aluseks votta just

see nditaja (mille kohta on koostatud ka miirahinnang), saavutamaks valla iildplaneeringuga uutele
elamupiirkondadele ettendhtud miira sihtvaartuseks 55 dB. Véirtuse saavutamiseks on ette ndhtud

miuratokkeseinad, mille parameetrid ja asukoht tuleb tdpsustada projekteerimise etapis.

Vilisohus leviva miira normtasemete kohaldamisel ldhtutakse atmosfadriohu kaitse seadusest
(AOKS) ning keskkonnaministri 16.12.2016 mésrusest nr 71 . VilisShus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM méérus

nr 71).

AOKS § 56 kohaselt on vilisdhus leviva miira normtasemeteks miira piirvddrtus ja miira

sihtvdartus. Miira piirvddrtus on suurim lubatud miiratase, mille {iletamine pdhjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid. Miira
sihtvddrtus on piirvddrtusest rangem miira normtase miiratundlike alade elukeskkonna
parendamiseks vo1i séilitamiseks.

AOKS § 56 lg 2' kohaselt kohaldatakse miira sihtviirtust miiratundliku ala planeeringu
koostamisel juhul, kui planeeringuga muudetakse maakasutuse juhtotstarvet ja planeeringualal ei
ole miira sihtvdirtus {iletatud. Kéesoleva detailplaneeringuga {ildplaneeringus maéédratud
maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 6 vordluseks toodud keskuse maa (III kategooria) kohta
KeM madéruses nr 71 toodud miira piir- ja sihtvédrtusi ei saa valla hinnangul aluseks votta, kuna
kehtivas Harku valla tildplaneeringus ei ole keskuse maid méairatud. Planeeritav ala on seal
elamumaa juhtotstarbega. Samuti ei ole algatatud uut iildplaneeringut ega teada, kas planeeritavat
ala uues tldplaneeringus keskuse maaks méératakse tulevikus.

Vattes aluseks Planeerimisseaduse § 127 16ike 1 § 127 16ike ja 2 ja § 133 1oike 1 ning juhindudes
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méadruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord
ja planeeringute kooskdlastamise alused* § 2 10ike 2 ja § 3 10ike 12, edastame kooskdlastamiseks
Hirundo OU (rg-kood 11220970) poolt koostatud Harku vallas Harku alevikus Instituudi tee 1 ja
Instituudi tee 1a maaiiksuste ning 14hiala detailplaneeringu, t66 nr HDP-03/2021.



Esitame detailplaneeringu kooskolastamiseks ning palume kooskolastamise kiigus anda
iihtlasi seisukoht, millisest miira normtasemest tuleb planeeringulahenduse hindamisel
lihtuda.

Palume selgitada, kas olukorras, kus detailplaneeringuga ei muudeta iildplaneeringus
méiratud maakasutuse juhtotstarvet, tuleb planeeringulahenduse hindamisel lihtuda
AOKS-s toodud siht-vdi piirviiirtusest véi  Harku valla iildplaneeringus uute
elamupiirkondade kavandamiseks ette nahtud 55 dB miirataseme noudest.

Detailplaneeringu materjalid on leitavad jérgnevalt lingilt: (link DP materjalidele), link
menetlusdokumentidele (link menetlusdokumentidele).
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